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REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFET DU PAS-DE-CALAIS

PREFECTURE )
DIRECTION DES AFFAIRES GENERALES
BUREAU DES PROCEDURES D'UTILITE PUBLIQUE

DAGE-BPUP-SUP-MA-2013

EXPROPRIATION POUR CAUSE D'UTILITE PUBLIQUE

COMMUNE DE SANGATTE BLERIOT-PLAGE

SAS EURO IMMO GET

DESTINATION SANGATTE BLERIOT-PLAGE, ECOVILLAGE BALNEAIRE DE LA
PORTE DES 2 CAPS — PLAINE DE LOISIRS A SANGATTE

ARRETE PREFECTORAL RELATIF A LA DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE
EMPORTANT LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLAN D'OCCUPATION DES SOLS
(POS) DE SANGATTE BLERIOT-PLAGE

LE PREFET DU PAS-DE-CALAIS
Chevalier de 1'Ordre National du Mérite

VU le code de l'expropriation pour cause d'utilité publique ;

VU le code de l'environnement ; |

VU le code rural et de la péche maritime et notamment ses articles 1L123-24 41,123-26 et L352-1 ;
VU le décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 modifié portant réforme de la publicité fonciére ;

VU le décret n° 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, a
l'organisation et & I'action des services de I’Etat dans les régions et départements ;

VU le décret du 26 janvier 2012 portant nomination de M. Denis ROBIN en qualité de Préfet du
Pas-de-Calais (hors classe) ;

VU l'arrété préfectoral n® 2013-10-135 en date du 1 juillet 2013 portant délégation de
signature ;

VU la concession d'aménagement conclue le 1* mars 2013 entre la Commune de SANGATTE
BLERIOT-PLAGE et la S.A.S. EURO IMMO GET ;
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VU ['étude d'impact établie conformément aux dispositions des articles R122-1 et suivants du
code de l'environnement et l'avis de l'autorité environnementale du 26 aofit 2011 ;

VU Parrété préfectoral du 23 octobre 2012 prescrivant du 19 novembre au 21 décembre 2012
l'enquéte d’utilité publique et de mise en compatibilité du Plan d'Occupation des Sols relative au projet
Susvisé ;

VU les piéces des dossiers d’enquéte et notamment :

- les certificats d’affichage délivrés par le Maire de SANGATTE BLERIOT-PLAGE ;

- les insertions de ["avis d’enquéte contenues dans les exemplaires du journal la Voix du Nord et
du journal Horizons Nord - Pas-de-Calais des 2 et 23 novembre 2012 ;

- les registres et les procés-verbaux d’enquéte ;
VU l'avis émis par le Commissaire-Enquéteur le 20 janvier 2013 ;
VU l'avis du Sous-Préfet de Calais du 11 février 2013 ;

VU la déclaration de projet du 25 mars 2013 prise en application de l'article L 11-1-1 du code de
l'expropriation pour cause d'utilité publique ;

VU la délibération du 26 mars 2012 du conseil municipal de SANGATTE BLERIOT-PLAGE
sur la mise en compatibilité du P.0.S. de la commune avec le projet envisagé ;

VU la demande du Maire de SANGATTE BLERIOT-PLA(}E en date du 17 mai 2013 sollicitant
la déclaration d'utilité publique du projet « Destination SANGATTE BLERIOT-PLAGE, écovillage balnéaire de
la porte des 2 Caps ~ Plaine de loisirs 8 SANGATTE » ;

VU la délibération du comité syndical du Syndicat Mixte du Pays du Calaisis en date du
28 juin 2013 ;

CONSIDERANT le document annexé i la présente déclaration et exposant les motifs et
considérations justifiant le caractére d'utilité publique de l'opération ;

SUR la proposition du Secrétaire Général de la Préfecture du Pas-de-Calais :
ARRETE :

ARTICLE 1: OBJET

Le projet « Destination SANGATTE BLERIOT-PLAGE, écovillage balnéaire de la porte des 2 Caps —
Plaine de loisirs 4 SANGATTE » est déclaré d’utilité publique, conformément au plan ci-annexé (1).

L'acte déclarant I'utilité publique est accompagné d'un document qui expose les motifs et considérations
Justifiant le caractére d'utilité publique de l'opération,

ARTICLE 2: ACQUISITION DES IMMEUBLES

La S.A.S. EURO IMMO GET est autorisée & acquérir les immeubles nécessaires 2 la réalisation du
projet soit & I’amiable, soit par voie d’expropriation.
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L’expropriation de ces immeubles devra étre accomplie dans un délai de cing ans & compter de la date
du présent arrété, en application de I’article L, 11-5 du code de PPexpropriation pour cause d’utilité publique.

ARTICLE 3: MISE EN COMPATIBILITE DU POS

La présente déclaration d'utilité publique emporte 'approbation des nouvelles dispositions du plan
d'occupation des sols de la ville de SANGATTE BLERIOT-PLAGE en ce qu'elles concernent sa mise en

compatibilité avec le projet.
ARTICLE 4: OBLIGATION EN CAS DE DOMMAGES

Obligation est faite au maitre d'ouvrage de remédier aux dommages éventuellement causés par
l'opération, au besoin en participant financierement  l'exécution d'opérations d'aménagement foncier mentionnées
au 1° de l’article L. 121-1 du code rural et de fravaux connexes, '

ARTICLE 5: FORMALITES DE PUBLICITE

Le présent arrété sera publié, pendant deux mois, par les soins du Maire de SANGATTE BLERIOT-
PLAGE sur le territoire de sa commune, par voie d’affiches, notamrment 3 la porte de la Mairie, et éventuellement,
par tous autres procédés. Il sera justifié de I’accomplissement de cette formalité par la production d’un certificat.

Cet avis sera inséré, par mes soins, en caractéres apparents, dans un journal local publié dans le
département et habilité 4 recevoir les annonces Judiciaires et légales.

En outre, le dossier est consultable en Préfecture,

L'arrété sera publié sur le site internet et au recueil des actes administratifs de la Préfecture du Pas-de-
Calais.

ARTICLE 6: RECOURS

Cette décision peut étre contestée dans un délai de 2 mois devant le Tribunal Administratif de Lille —
143 rue Jacquemars Giélée — BP 2039 — 59014 Lille cedex.

ARTICLE 7: EXECUTION

Le Secrétaire Général de la Préfecture du Pas-de-Calais, le Maire de SANGATTE BLERIOT-PLAGE
et le Président de la S.A.S. EURO IMMO GET, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I’exécution du
présent arrété

ARRAS, le 12 juillet 2013,

Pour le Préfet,
Le Se(j’ﬂaire Général,
Anne LAUBIES ‘
(1) Ce document peut étre consulté en Préfecture du Pas-de-Calais (BPUP/DAGE) rue Ferdinand Buisson
62020 ARRAS cedex 9
rue Ferdinand BUISSON - 62020 ARRAS CEDEX g

tél. 03.21.21.20.00 www.pas-de-calais.qouv.fr
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PREFECTURE DU PAS-DE-CALAIS
DIRECTION DES AFFAIRES GENI?,RALES
BUREAU DES PROCEDURES D'UTILITE PUBLIQUES

Section utilité publique
VU pour étre annexé & l'arrété préfectoral du

' r-te Préfet,
DEPARTEMENT DU PAS-DE-CALAIS L her i,
COMMUNE DE SANGATTE Mich RARD

EXTRAIT DU REGISTRE AUX DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an deux mille treize, le vingt-cing mars, & 19 heures, le Conseil Municipal s'est réuni 4 la mairie de
Blériot-Plage, sous la présidence de Monsieur Guy ALLEMAND, Maire, en suite de convocation en
date du 18 mars 2013, dont un exemplaire a été affiché a la porte de la mairie.

Etaient présents : ALLEMAND Guy, DUCLOY-HUYGHES Ghislaine, VERON Philippe, DUPUY
Thérése, LAPAUW Jeanne-Marie, RENAULT Patrick, BANCQUART Jeannette, BRAEMS Patrick,
BROUTIN Muriéle, THORAVAL Philippe, BOUTOILLE Sandrine, FONTAINE Patrick, GUFFROY
Christine, CHOTEAU André, WIART Marc, VASSEUR Claudine, HOFMAN-STIVAL Vincent,

VERON Christine, BELLEAU Adélaide, DUBUS Pascal.
Absents : MASSET Catherine, LIVERMORE Marie-Christine, VERCUCQ Laurence, ALLAIN

Martine,
Absents excusés représentés : ROBBE Jean-Pierre, MALBAUT Christophe, LELEU Sullivan.

Seorétaire de séance : BELLEAU Adélaide.

OBJET : « Destination Sangatte Blériot-Plage, Ecovillage balnéaire de la porte des 2 Caps - Plaine de
Loisirs & Sangatte » : Déclaration de projet,

Vu le Code général des collectivités territoriales,
Vu le Code de I’'urbanisme,
Vu le Code de ’environnement,

Vu le Code de I’expropriation,

Vu la délibération n° 2 en date du 22 septembre 2009 par laquelle le Conseil Municipal a décidé, &
Punanimité, de lancer une procédure de concertation préalable pour la réalisation du projet
d’aménagement « Destination Sangaite Blériot-Plage Ecovillage balnéaire de la porte des 2 Caps -

Plaine de loisirs & Sangatte »

Vu la délibération n° 24 en date du 27 juin 2011 par laquelle le Conseil Municipal a décidé, a
Punanimité, de mettre & disposition du public ’étude d’impact du projet pour recueillir ses avis et

observations,

Vu la délibération n° 1 du Conseil Municipal en date du 20 février 2012 tirant le bilan de la
concertation préalable pour le projet, :

Vu la délibération n° 14 A du Conseil Municipal en date du 26 mars 2012 tirant le bilan de la mise &
disposition du public de I’étude d’impact,

Vu la délibération n° 14B en date du 26 mars 2012, par laquelle le Conseil municipal a également
décidé notamment, a I’'unanimité :

d’approuver le lancement d’une procédure de concession d’aménagement pour désigner le
concessionnaire de I’opération d’aménagement « Destination Sangatte Blériot-Plage,
Ecovillage balnéaire de la porte des 2 Caps - Plaine de Loisirs & Sangatte »,

d’approuver le principe de la réalisation de 1’opération par un aménageur dans le cadre d’une

concession soumise au droit communautaire des concessions,




- de décider que la procédure utilisée sera ainsi celle définie dans les articles 1..300-4 et suivants
ainsi que dans la sous-section 1 « procédure relative aux concessions d’aménagement

soumises au droit communautaire des concessions »,
- de constituer une commission ad hoc chargée d’émetire un avis sur les propositions des

candidats.

Vu la délibération n° 14 C du Conseil Municipal en date du 26 mars 2012 relative 4 la sollicitation
~d’ouverture de I’enquéte publique préalable 4 Ia déclaration d’utilité publique valant mise en
compatibilité des documents locaux d'urbanisme et valant mise en compatibilité du schéma directeur,

Vu la décision n® E112000227/59 du 06 aoiit 2012 du Président du Tribunal Administratif de Lille
désignant M. Yves ALLIENNE comme commissaire-enquéteur,

Vu Parrété préfectoral en date du 23 octobre 2012 relative Pouverture de 1’enquéte publique

préalable & la déclaration dutilité publique du projet d’écovillage et de plaine de loisirs de Sangatte

valant mise en compatibilité du plan local d’urbanisme et du schéma directeur du Calaisis,
Vu le rapport général d “enquéte du commissaire-enquéteur en date du 20 janvier 2013,
Vu les conclusions et avis du commissaire-enquéteur en date du 20 janvier 2013 :

- ¢mettant un avis favorable 4 la Déclaration d’Utilité Publique de I’opération d’écovillage
balnéaire de la porte des 2 Caps - Plaine de loisirs 4 Sangatte,

- déclarant cette opération d’aménagement conforme aux orientations du Schéma directeur du
Calaisis et émettant un avis favorable aux modifications apportées au plan local d’urbanisme
(POS) comme au nouveau réglement y afférent en vue de permettre la réalisation de ce projet,

Le Conseil Municipal, aprés délibéré, décide par 22 voix pour et 1 abstention (M. HOFMAN-
STIVAL Vincent): :

» de déclarer d’intérét général ’opération d’écovillage balnéaire de la porte des 2 Caps — Plaine
de loisirs & Sangatte dans les termes de la déclaration de projet ci-annexée,
> de dire que les trois réserves du commissaire-enquéteur seront levées dans la mise en ceuvre de
Popération a savoir :
" que la programmation des travaux & réaliser au niveau de la station d’épuration sera
cohérente par rapport 4 la réalisation de I’opération
* que le schéma d’accueil OGS et la réalisation d’un axe de contournement permettant
d’éviter la circulation dans le centre bourg de Sangatte, en reliant la RD243E3 4 Iaire
d’accueil OGS seront pris en compte
* que la nature des équipements publics précisée dans le dogsier d'enquéte préalable 4 la
déclaration d'utilité publique ne pourra étre qu’affinée avec la réalisation de l'opération
(d'une durée prévisionnelle de dix ans) et des besoins que celle-ci engendrera en
fonction de son avancement.
» d’autoriser M. le Maire  signer toutes les piéces nécessaires & la mise en ceuvre de la présente
délibération
» de dire que la présente délibération fera I’objet des mesures de publicité prévue par le Code de
Penvironnement
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SANGATTE
Blériokt - plage
Ecovillage balnzaire de la Porte des 2 Caps

« Destination Sangatte Blériot-Plage, Ecovillage balnéaire de la porte des 2 Caps -
Plaine de Loisirs a Sangatte ».

ek DECEARATION DE PROJET bt st

Contexte de la déclaration de projet.

1. L'opération

La commune de Sangatte Blériot-Plage a décidé de réaliser une opération d‘aménagement, dénommée
"Destination Sangatte Blériot-Plage, Ecovillage balnéaire de la Porte des deux Caps - Plaine de loisirs &
Sangatte", Elle en a défini les orientations générales, et s’est prononcée sur les objectifs et sur les modalités
de la concertation, conformément & I*article L 300-2 du Code de I'urbanisme (délibération n° 2 en date du

22 septembre 2009).

Cette opération a vocation touristique et sportive répondra aux besoins d’habitat permanent et de mixité
sociale sur une superficie totale d’environ 160 ha.

Pour mener & bien la réalisation de cette opération, la commune a décidé par délibération n°® 14B en date du
26 mars 2012 de lancer une consultation d’aménageur, en application des articles L.300-4 et suivants et
R. 300-4 et suivants du Code de I’urbanisme.

A l'issue de cette procédure et par une délibération n°1 du Conseil Municipal en date du 22 janvier 2013, la
S.A.S Euro Immo Get a été désignée concessionnaire d'aménagement. Le traité de concession a été notifié le

1% mars 2013.

2. La procédure de déclaration d'utilité publigue et le cadre de I'enquéte publique

Par une délibération n® 14 C en date du 26 mars 2012, le Conseil Municipal a sollicité I'ouverture de
’enquéte publique préalable & la déclaration d’utilité publique valant mise en compatibilité des documents

locaux d'urbanisme et valant mise en compatibilité du schéma directeur.

En effet, le programme envisagé par le projet n'était pas compatible avec les dispositions applicables du
Schéma Directeur et du Plan Local d'Urbanisme. En conséquence, la procédure des articles 1..122-15 et
L.123-16 du Code de I'urbanisme a été mise en ceuvre pour permettre la mise en compatibilité du projet, avec
le Schéma Directeur et le Plan Local d'Urbanisme par 'effet d'une déclaration d'utilité publique.

Par une décision n® E112000227/59 du 06 aoﬁt 2012, le Président du Tribunal Administratif de Lille a
désigné M. Yves ALLIENNE comme commissaire-enquéteur.

Par arrété préfectoral en date du 23 octobre 2012, le Préfet a prescrit I’ouverture de 1’enquéte publique
préalable a la déclaration d’utilité publique du projet d’écovillage et de plaine de loisirs de Sangatte valant
mise en compatibilité du plan local d’urbanisme et du schéma directeur du Calaisis. L'enquéte publique s'est
déroulée du 19 novembre 2012 au 21 décembre 2012 sur le territoire de la commune.

A l'issue de la période d'enquéte publique, M. Yves ALLIENNE, commissaire-enquéteur a rédigé son rapport
* + . q N
général d’enquéte et ses conclusions et avis. Son rapport, ses conclusions et avis sont datés du

20 janvier 2013.



3. La déclaration de projet

Conformément & larticle L. 126-1 du Code de lenvironnement repris dans l’arrét préfectoral du

23 octobre 2012 susvisé, dans les un an a compter de la date de cléture de 'enquéte, la collectivité doit se
prononcer par délibération sur l'intérét général de ['opération projetée par une déclaration de projet.

La déclaration de projet mentionne l'objet de l'opération tel qu'il figure dans le dossier soumis a l'enquéte et
comporte les motifs et considérations qui justifient son caractére d'intérét général. Elle indique, le cas
échéant, la nature et les motifs des principales modifications qui, sans en altérer I'économie générale, sont
apportées au projet au vu des résultats de l'enquéte publique.

Une fois la déclaration de projet approuvée par le Conseil Municipal, le Préfet du Pas-de-Calais pourra
prendre I'arrété de Déclaration d'Utilité Publique.

I. OBJET BE L'OPERATION
1. Présentation générale

La Commune de Sangatte Blériot-Plage est située dans le département du Pas-de-Calais qui regroupe
1,4 million d’habitants, et est I'une des 5 communes membres de la Communauté d'agglomération Cap
Calaisis Terre d'Opale. La commune est située au nord du département du Pas de Calais, au sud de
l'agglomération de Calais et & l'extrémité nord du Parc naturel régional des Caps et Marais d'Opale. Elle est
entourée par les communes de Coquelles, Escalles, Peuplingues et Calais.

Elle est facilement accessible, notamment par les autoroutes A 16 et A 26, par le TGV, I'Eurostar, le Tunnel
sous la Manche ainsi que par le port de Calais. De la gare, le TERGV place le territoire & 30 min de Lille.

La commune de Sangatte comptait au 01.01.2012 une population de 4 759 habitants répartie entre deux
entités urbaines séparées de 4 kilométres environ : Blériot-Plage avec environ 75% du total et le bourg de

Sangatte avec environ 25% du total.

Localisé au milien d'une aire d'influence intéressant 100 millions d'habitants 4 moins de 300 km, le Calaisis
est un territoire peuplé — environ 100,000 habitants — qui se caractérise par le poids actuel des jeunes, malgré
le vieillissement moyen attendu de la population d'une part, et par le poids des problémes économiques et
sociaux d'autre part (part des ménages imposés sur ['agglomération calaisienne s'éleve & 53,6% % contre 56%
pour le Nord/Pas-de-Calais et 62.3% pour la France ; taux de chémage dans le Pas-de-Calais en décembre
2010 était de 12,5% pour une moyenne nationale de 9,2%. Il est passé de 13% & plus de 16 % dans les

3 derniéres années pour le Calaisis.)

Situé au ceeur d'une zone reliant Londres, Paris, Bruxelles et Amsterdam, le Calaisis constitue un territoire &
vocation touristique, et attire a ce titre une importante proportion de clientele étrangére, & dominante

britannique.
La localisation géographique de la commune de Sangatte-Blériot-Plage, située au pied du Grand Site de

France des 2 Caps, recéle un fort potentiel d'attractivité touristique. De fait, la commune de Sangatte Blériot-
Plage s'est engagée dans la mise en ceuvre d'une politique de développement touristique majeur, pour laquelle

elle dispose de facultés essentielles.

Ainsi, le cadre naturel exceptionnel au sein duquel prendra forme le projet constitue un atout majeur pour les
équipements qui y seront mis en place et permettront a la commune de retrouver la vocation balnéaire qui

était la sienne,

En outre, ce projet intégrera un complexe immobilier, conjuguant résidences de tourisme et logements
principaux, qui s'inscrira pleinement dans une dynamique globale de développement touristique et sportif.

Cette opération se situe, en dutre, en cohérence avec d'autres projets portés sur le territoire du Calaisis
(Opération Grand Site, Calais Port 2015, etc).



‘La commune de Sangatte Blériot-Plage a souhaité permetire au public de participer effectivement au
processus de décision concernant Ja réalisation de ce projet d'aménagement. Ce projet intégre les résultats de
cette concertation, notamment du point de vue de la maitrise de l'artificialisation des terres et de la
rationalisation de la consommation des espaces agricoles. Le bilan de cette concertation a été tiré par le
Conseil Municipal par une délibération en date du 20 février 2012.

2. Contexte de ['opération.

Le site du projet se situe au milieu d'un environnement exceptionnel a plus d'un titre et offre des opportunités
majeures a la réussite du projet.

Avec en toile de fond une vue panoramique sur le Détroit de la Manche et les "White-Cliffs" de Douvres, le
site retenu n'en est pas moins marqué par la construction du Tunnel sous la Manche.

Un projet ambitieux dans un contexte économique difficile.

Avec la réalisation du Tunnel sous la Manche, la société Eurotunnel a largement contribué au développement
économique du Calaisis.

Toutefois, pour compenser les effets du plan social mis en ceuvre par Eurotunnel, 1'Etat s'est engagé, au
travers d'une convention de revitalisation en date du ler juin 2006, & favoriser la création d'emplois
susceptibles de compenser les réductions d'effectifs d'Eurotunnel dans le bassin d'emploi du Calaisis.
L'avenant de juin 2009 intégre explicitement le projet du Golf de Sangatte a cette convention, en raison de

son fort potentiel touristique et créateur d'emplois.

Un projet majeur dans une vision globale de requalification et d'aménagement

Ce projet s’inscrit, en valorisant le patrimoine urbain et naturel et en modifiant la destination des sites
concernés, dans un programme d’actions visant & renforcer I’attractivité du Calaisis tout en contribuant a

I'amélioration de son image.

Le projet tend & répondre aux enjeux régionaux et transversaux que sont le respect d’une stratégie de
développement durable, la volonté de changement d’image, la valorisation des spécificités et [’attractivité
des territoires. Ces enjeux sont partagés par la Région a travers ses politiques sectorielles de développement
économique et de consolidation de I’offte touristique, sportive et culturelle.

Ce vaste programme d’aménagement global implique une pluralité d'acteurs tel que le Conseil Général du
Pas-de-Calais, le Pays et la Communauté d'agglomération Cap Calaisis, le Parc Naturel Régional des Caps et

Marais d'Opale, etc.

Ce p1 ogr amme d’acnons ne se traduit pas ‘par une sunple addmon d’operatlons d’amenagemcnts genenques,'
mais marque ‘au contraire la volonte de réaliser un plo]et global visant a changer profondement 1 1mage de Ia
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commurie et du Calaisisr,.ain‘si que sa qualité de vie.

3. Objectifs de l'opération,

A la veille de la Seconde Guerre mondiale, la ville de Sangatte et son hameau "les Baraques" comptent de
majestueuses villas balnéaires, des hotels et de nombreux débits de boisson. L'activité touristique est
importante et en plein essor : un casino et un golf sont méme projetés, mais la Grande Dépression puis la
Guerre empécheront ces projets de voir le jour et mettront fin a cette période faste.

La reconstruction puis le développement de Sangatte Blériot-Plage seront ensuite principalement liés & sa
position limitrophe de Calais.

Depuis 2001, une politique volontariste forte et réaliste est menée en faveur du tourisme afin d'encourager le
développement économique de la ville et redonner 4 Sangatte Blériot-Plage son statut de station balnéaire par
la qualité de 'accueil, des aménagements urbains et touristiques.




Dans ce contexte, le projet Ecovillage balnéaire de’ la Porte des deux Caps - Plaine de Idisirs a Sangatte
intégre un complexe touristique, sportif et résideritiel incluant :

o un équipement golfique de niveau international comprenant un golf compact de 9 trous destiné
notamment & l'initiation et & l'accueil des scolaires, un parcours de 18 trous, un practice, un club
house, des locaux techniques,

e un ensemble hételier et de remise en forme (balnéothérapie ou thalassothérapie),

o une zone d'habitation a vocation touristique,

e une zone d'habitation a vocation résidentielle,

¢ des commerces et services

Ainsi cette opération a pour objectifs notamment de :

o réhabiliter la vocation balnéaire de la commune et I'ancrer dans un positionnement touristique,

e requalifier un site industriel fortement marqué par la construction des Tunnels,

o offrir des équipements structurants porteurs d’activités et traduire ce potentiel de développement en
termes de création d'emplois directs et indirects,

o permettre la diversification des activités sportives et de loisirs et en permetire l'accessibilité au plus
grand nombre,

o développer les liaisons douces,

o étendre la qualité paysagére induite par le Golf situé en entrée de ville au traitement des espaces
publics notamment de bord de mer,

o créer un équipement emblématique et identitaire fort en privilégiant les impératifs-du développement
durable, notamment en intégrant en amont les normes environnementales pour l'exploitation du Golf,

e promouvoir et construire des batiments performants en matiére énergétique pour I'homme et
I'environnement,

o aménager et valoriser nos sites remarquables,

o favoriser une politique urbanistique durable en accompagnant l'évolution de la mobilité et des
déplacements doux,

.« contenir clairement l'urbanisation & plus long terme du bourg historique de Sangatte en formant une

ceinture verte paysagére entre le plan d'eau des Salines et le Site des 2 Caps.

o répondre aux besoins tant en matiére d'accession 2 la propriété qu'en mati¢re de logements locatifs, y
compris locatif social.

,En coherence avee le sehéma d’aménagement plus gIobal du terrltoue ce pxo_}et constltue un 611_]6[1 fort du'

renfowement de son attractmté
4. Programme prévisionnel

I’ opération Ecovillage balnéaire de la Porte des deux Caps - Plaine de loisirs a Sangatte pour la réalisation
d'un complexe touristique, sportif et résidentiel sera aménagée sur un site essentiellement non béti, en forme
de plaine maritime exploité de maniére intensive par l'agriculture sur une surface d’environ 160 hectares.

Le programme prévu comporte principalement la réalisation d'un espace golfique, d'un programme
immobilier de type éco-quartier avec une offre de résidences secondaires et principales ainsi qu'un
programme hételier avec centre de balnéothérapie/thalassothérapie. Des espaces publics et des voies de
liaisons douces seront également réalisés.



Synthése du programme prévisionnel

Programme de I'espace golfique (dorméesﬁévisionne!leé) "

Golf : 120 hectares
Résidence hételiére : 3 300 m? de Surface De Plancher (SDP) (50 chambres)

Club-house, accueil/boutiques, restauration, locaux techniques : 1200 m? de SDP

Programme résidentiel — Villas bord & golf (données prévisionnelles)
Contenance : 92 429 m? ;
15 130 m? de SDP soit 89 unités bities

Programme résidences de tourisme (données prévisionnelles)
Contenance : 37 980 m?
10 969 m? de SDP soit 244 unités béties

Programme résidences principales et commerces (données prévisionnelles) . -

Contenance : 37 920 m?
Résidences principales (petits collectifs/ logements intermédiaires/ individuels/individuels denses) : 16 964

m? de SDP soit 183 unités baties
Commerces/boutiques/supérettes : 1 600 m? de SDP soit 10 unités baties

Programme du complexe de balnéothérapie (données prévisionnelles) . .
Contenance : 3 700 m?

Résidence hoteliere : 3 200 m? de SDP soit 50 chambres

Espace de remise en forme : 1 000 m? de SDP

L'espace golfigue

Le complexe golfique qui sera réalisé sur une surface d’environ 120 hectares intégrera un golf de 18 trous,
un golf de 9 trous, un practice et un club-house et des éléments programmatiques dédiés nécessaires a son
bon fonctionnement (résidence hételiére, accueil, restauration, club house, locaux techniques...). Il s'inscrira,
de sa conception & sa réalisation, dans une perspective de développement durable et répondra aux critéres de
qualité paysagere et environnementale les plus exigeants. Le golf privilégiera les principes d'aménagement
de type naturaliste afin de maintenir la d1versﬂc biologique, de limiter les nuisances et d'économiser les

ressources naturelles.

Engagement fort de la commune de Sangatte Blériot-Plage, le golf de Sangatte ne sera pas réservé a une
élite. Le cahier des charges d'appel & candidature pour la concession de l'exploitation du golf intégrera des
exigences précises pour :

— une accessibilité du parcours pour tous,
une pratique & destination de publics diversifiés, notamment aux habitants et aux scolaires du

Calaisis.

Cet: cqu1pement golﬁque voulu'structurant
harmomcusemcnt dévcloppcm ; economlque plésewatlon et p10tcct10n de I'envuonnement amSI quef

valorisation des paysages.:

Le programme immobilier

Cette opération prévoit un programme résidentiel mixte de haute qualité et des fonctions urbaines riches au
travers de la définition d'un programme équilibré entre résidences de tourisme, offre hételiére, résidences
secondaires, commerces et services, résidences principales accession a la propriété libre et aidée ou encore

logements en locatif conventionné.

Le programme habitat permanent et touristique retenu favorise la mixité sociale et générationnelle & travers
une programmation immobiliére destinée & une population de tous 4ges, cultures et conditions. A cet égard,
I'aménagement des espaces urbains et la réflexion sur la délimitation entre limites privées / publ:ques
participeront également aux échanges de la population de I'ensemble du bourg,



Habitat de tourisme

Le programme immobilier retenu permettra pour sa partie habitat de tourisme de stopper cette diminution
constante observée sur le territoire de la commune (la part des résidences secondaires sur la commune de
Sangatte est en constante diminution depuis 1982, passant de 23% 4 moins de 15%) et de renforcer la
vocation touristique de Sangatte Blériot-Plage afin de capter une clientéle locale, régionale et internationale &
travers une offie diversifiée de résidences secondaires.

L'offre immobiliére pour la partie "habitat de tourisme" permettra de conjuguer résidence secondaire et
résidence touristique, résidence de tourisme et hébergement de tourisme, propriété individuelle ou
multipropriété, hébergement individuel ou collectif, avec services en commun, etc....dans l'objectif principal

d'obtenir une occupation sur toutes les saisons de l'année.

Habitat permanent
Le programme d'habitat permanent permettra quant a lui :

o daccueillir de nouveaux habitants en répondant & la demande existante de logements sur Sangatte
Blériot-Plage, de participer a l'objectif d'évolution positive de la population,
* de freiner les processus d’exclusion sociale qui touchent les catégories sociales les plus modestes

mais également des catégories de plus en plus larges,
* de participer aux objectifs fixés par l'article 55 de la loi n°® 200- 1208 du 13 décembre 2000 relative a

la solidarité et au renouvellement urbain, dite loi SRU.

Pour parvenir a réaliser ses objectifs, une mixité d'occupation et une mixité sociale et générationnelle seront
favorisées grace a une offre diversifiée : lots libres, logements en accession, logements locatifs sociaux, tant
sous la forme de programme immobilier individuels que collectifs.

L& pro_]et urbam de lopelatlon permettla de tuel “parti d'un fon<:1e1 dlspomble 1mp01 tant la ﬁlche
industrielle du sltc de l'ancienne usine a vo" so1rs La 1econquete du sute de lanmenne usi 1e a v‘ uss 'ns
pe1mett1a de: : ' ' i
- de construue un eco quamer dans & proIongement dncct du b
d'amellol er et de mettre en Valeur le cadre de la ¢ commune,

de répondre ala demande en Iogement en termes de 1é81dence p11n01pa e
LE CICBI une offre résidentielle de touusme W : ‘ .

lopexatmn comportera.p]ug. 6'20% de
conforter les objectifs défini par 1a loi.

Le centre de balnéothérapie, thalassothérapie, résidence hoteliere.

Le projet Ecovillage balnéaire de la Porte des deux Caps - Plaine de loisirs 4 Sangatte envisage de
requalifier un bétiment situé en bord de mer, a proximité de la "Descenderie" qui était 4 la Belle Epoque, un

des grands hétels de Sangatte.

Ainsi, la mise en ceuvre du projet Ecovillage balnéaire de la Porte des deux Caps - Plaine de loisirs &
Sangatte permettra de rendre a ce lieu, aujourd'hui abandonné, sa vocation touristique originelle en y
implantant un centre de balnéothérapie et/ou de thalassothérapie et de remise en forme.

Cet équipement permettra également d'intégrer un complexe hételier d’une capacité d'environ 50 chambres.

La desserte du site, les liaisons douces et les espaces publics

Différentes liaisons seront développées entre le projet, le bourg historique de Sangatte, 1'accés & la mer et aux
nombreux chemins de randonnée.

La réalisation de ce projet sera accompagnée par la création de nouveaux accés et par la requalification de
certaines voies existantes. Il integre également la restitution de ['ancienne voie Romaine.,



Les cheminements doux vers le bourg de Sangatte et la mer seront aménagés de maniére & faciliter les accés

piétons et cyclistes.

L'une des ambitions du projet étant de servir de point de relais de randonnées, des connexions seront établies
vers les circuits de randonnées communaux, départementaux et nationaux (GR littoral, digue Camin...). A
l'occasion de la réalisation, nécessairement échelonnée dans le temps, de cette opération d'aménagement , il
est prévu de constituer des réserves fonciéres pour des équipements publics permettant de répondre & terme

aux besoins des futurs habitants notamment (école, équipement social...).

Synthése des équipements et espaces publics prévus (données prévisionnelles).

Equipements publics

Equipements & vocation scolaire ou sociale : 10 000 m?

Parc public vert & vocation de détente et sportive : 20 200 m?
Aire de stationnement temporaire public végétalisée : 4 800 m?
Equipement d'accueil et d'information du public : 300 m?

Espaces publics

Liaisons douces secteur ouest du bourg : 7 000 m?
Liaisons douces secteur sud du bourg : 7 500 m?
Liaison Voie Romain /rue Jean Mermoz : 7 500 m?
Liaison Sentier de I'Eglise : 8 000 m?

5. Phasage de ['opération

Le projet Ecovillage balnéaire de la Porte des deux Caps - Plaine de loisirs a Sangatte s'organisera en
urbanisation en continuité avec le village de Sangatte en orientant ['extension du village en liaison des
derniéres opérations d'aménagement d'ensemble jouxtant la RD243E et la salle des fétes.

Le projet constitue une opération d'aménagement urbain compatible avec les dispositions de la loi littoral en
termes de continuité d'urbanisation, d'extension limitée d'urbanisation et de respect de la bande littoral des

100 metres en dehors des espaces urbanisés.

Enfin, le périmétre du projet inclut une partie de terrains considérés comme site archéologique. Le projet ne
constitue pas par lui-méme une atteinte & ce patrimoine archéologique dans la mesure ol sera respectée la
réglementation en vigueur relative notamment aux opérations de prospections préventives.

6. Occupation actuelle du site

Les terrains concernés par ce projet sont essentiellement occupés par des cultures annuelles, la friche
industrielle de I'ancienne usine a voussoirs du tunnel sous la Manche et des prairies naturelles permanentes.

Sur la commune, on recense 3 installations classées agricoles pour la protection de ['environnement, toutefois
aucune n'est présente sur le site de ['opération. ;

On recense huit exploitations agricoles qui exercent leurs activités dans le périmétre du projet pour une

surface totale exploitée d'environ 116 ha.
Une neuvieme exploitation agricole exerce une activité agricole a proximité du périmétre de cette opération

mais n'est pas impactée en terme foncier en raison du parti d'aménagement finalement retenu.
Au niveau de 'arrondissement de Calais, les 160 ha du projet sont & apprécier par rapport aux 45 000 ha de
surfaces agricoles existantes (soit environ 65 % des sols de 'arrondissement).

Au niveau de la commune de Sangatte Blériot-Plage, l'espace agricole est €également trés important puisqu'il
couvre plus de 53% du territoire communal qui s'étend sur 1.443 ha.



Malgté le parti d'aménagement retenu pemlettant de limiter la consommation de ['espace 'nécessaire & ld
réalisation du projet et d'optimiser I'organisation Spatmlc ce dernier aura des conséquences indéniables sur

l'activité agricole.
Néanmoins, face a leurs responsabilités, les élus ont bien compris qu’il était nécessaire de trouver les

meilleures solutions possibles, pour concilier maintien dans les meilleures conditions de I’activité agricole et
création d’emplois et de richesses sur ce secteur de I'agglomération.

Les exploitants agricoles seront indemnisés des préjudices subis et le maitre d’ouvrage proposera dans la
mesure des possibilités des solutions de relocalisation (mesures de compensation fonciére en propriété ou en
fermage) et/ou de diversification et réorientation professionnelle (¢f. protocole relatif & l'indemnisation des
acquisitions fonciéres et a la restructuration fonciére des propriétés et exploitations concernées par
l'opération d'aménagement « Ecovillage balnéaire de la Porte des deux Caps - Plaine de loisirs & Sangatte »
en date du 23 mars 2012 signé par la ville de Sangatte, la chambre d’agriculture de la région Nord-Pas-de-

Calais, la FDSEA 62 et le Syndicat de [a Propriété Privée Rurale).

Sur les huit exploitations agricoles qui sont concernées directement par le projet, cing exploitations sont
relativement peu impactées par 'emprise de ce projet.

En effet, les 5 exploitations agricoles en question disposent de surfaces exploitées comprises entre 118
hectares et 203 hectares, la réalisation de ce projet nécessitera des emprises fonciéres relativement peu
importantes comprise selon les cas de 2% & 14% des surfaces d'exploitation.

A l'inverse, trois exploitations agricoles sont quant & elles concernées de maniére plus substantielle par les
emprises de ce projet.

Toutefois, aucun siege d'exploitation agricole, ni méme batiment d'exploitation agricole, n'est présent dans le
périmétre de cette opération d'aménagement.

7. Compatibilité du projet avec les documents d'urbanisme

Le schéma directeur du Calaisis

La commune de Sangatte Blél'iot-Plage fait partie du Schéma Directeur du Pays du Calaisis. Ce Schéma
approuvé le 3 février 2008 par le Syndicat Mixte du Pays du Calaisis (SYMPAC) identifie dans son volet
"parti d'aménagement" Ja commune de Sangatte Blériot-Plage comme faisant partie de 'entité "axe des Forts

et du Pays de Sangatte".

Trois orientations sont préconisées :

— souligner l'identité maritime, par la mise en valeur de la plage et du port. Concernant la plage, il est
nécessaire de poursuivre l'affirmation du caractére balnéaire des plages de Calais, Blériot- Plage et
Sangatte

— requalifier Calais Nord : projet de pble d'excellence territorial.

— pour le Pays de Sangatte :

o Structurer et préserver une fenétre vers le Blanc-Nez et le pays de Sangatte, & travers une
large coulée verte du port jusqu'a la digue Royale ;
o Marquer la limite naturelle et urbaine chargée d'histoire, constituée par l'alignement des Forts

(Risban, Citadelle, Nieulay), doublée par la digue Royale
o Création de la base nautique de Tom Souville constituant un espace d'accueil de dimension

régionale pour une pratique des sports nauttques complémentaires d'activités voisines développées
sur le littoral.

Le projet Ecovillage balnéaire de la Porte des deux Caps - Plaine de loisirs & Sangatte s'inscrit parfaitement
dans l'esprit des orientations développées dans le cadre du Schéma Directeur du Calaisis. Ce projet est
également repris dans les réflexions qui sont menées dans le cadre de 1'élaboration en cours du Schéma de

Cohérence Territorial (SCOT).



. Toutefois, ce projet n'est pas compatible avec le Schéma Directeur du Pays du Calaisis approuvé en 2008,
notamment en considération des orientations retenues par la carte d'affectation de sols.

Le projet d’aménagement pour étre compatible avec le Schéma Directeur applicable, nécessite d’intégrer a
ce dernier certaines adaptations.

La Déclaration d’Utilité Publique de ce projet emportera mise en compatibilité du Schéma Directeur du
Calaisis. Le dossier d'enquéte public incluait donc un volet spécifique a ce titre.

Le SDAGE et le SAGE

Le projet d'aménagement Ecovillage balnéaire de la Porte des deux Caps - Plaine de loisirs 4 Sangatte est
inclus dans le périmétre du Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux de la région Artois-

Picardie,

La commune de Sangatte est également incluse dans le périmétre du Schéma d'’Aménagement et de Gestion
des Eaux du Delta de I'Aa.

Les aménagements de ce projet seront compatibles avec I'ensemble de ces dispositions qui sont reprises dans
le corps du dispositif dans le volet "Etude d'impact".

Les documents locaux durbanisine

La commune de Sangatte Blériot-Plage est dotée d’un Plan d’Occupation des Sols (POS). Ce POS, dont la
procédure de révision en Plan Local d’Urbanisme (PLU) est pendante, date de 1983.

Le site du projet se situe en zone UD, 12NAa et 20ND du POS. Le projet n’est pas compatible avec les
dispositions actuellement en vigueur au POS de Sangatte Blériot-Plage.

Le projet d’aménagement, pour étre compatible avec le POS applicable, nécessite d’intégrer & ce dernier
certaines adaptations.

La Déclaration d’Utilité Publique de ce projet emportera mise en compatibilité du P.O.S. de la commune de
Sangatte Blériot-Plage.

Le dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique valant mise en compatibilité¢ des
documents locaux d’urbanisme de la commune de Sangatte Blériot-Plage incluait en conséquence un volet

spécifique a ce tifre.
8. Insertion du projet dans I'environnement

Conformément aux dispositions de I’article R.122-3 du Code de I’environnement, une étude d’impact a €t¢
réalisée afin notamment d’apprécier les conséquences environnementales de ce projet pour en supprimer,
limiter ou compenser les éventuels impacts négatifs.

Les préconisations contenues dans I'étude d'impact qui peuvent regrouper en sous-parties (nuisances nées des
travaux, milieux naturels, air, climat, santé, faune, flore) seront prises en compte lors de la réalisation de
I'opération par la création de zones vertes, de bandes tampons au réle de corridors biologiques.

11 est & noter par ailleurs que I’avis réputé favorable de I’autorité environnementale sur I’étude d’impact a été
rendu le 26 aofit 2011 et l'avis positif, assorti de recommandations, du Parc Naturel Régional des Caps et
Marais d'Opale délivré en Octobre 2011.

Aprés avoir pris en compte les observations émises par l'autorité environnementale et les recommandations
du Parc Naturel Régional des Caps et Marais d'Opale, I'étude d'impact a fait I'objet d'un additif, le bilan de la
concertation ayant été tiré a postériori le 20 février 2012,

Le rapport tirant le bilan de la mise a disposition du public de I’étude d’impact mise & disposition du public
du 13 au 27 Février 2012 selon les modalités décidées par délibération n°24 du Conseil Municipal en date du
27 juin 2011 a quant & lui été approuvé par le Conseil Municipal par une délibération n°14A en date du 26

mars 2012.



9. Les déplacements

Sur le territoire du Calaisis, plusieurs pdles peuvent étre constitués comme générateurs de déplacements. Il
s'agit du terminal Eurotunnel, de la Cité Europe et du site des Deux-Caps.

En terme d'accessibilité que de maniére générale, la commune de Sangatte Blériot-Plage est dotée d'un
réseau viaire structurant permettant de répondre & l'ensemble des modes de déplacements, sans connaitre de
dysfonctionnement majeur sur l'ensemble du trafic qui est actuellement faible.

Le projet Ecovillage balnéaire de la Porte des deux Caps - Plaine de loisirs & Sangatte devrait, a terme, venir
s'ajouter & ces poles générateurs de déplacement susvisés. Il convient dés lors d'adapter les équipements de
transport & cette situation afin d'éviter une circulation difficile & certaines périodes de l'année ou de la

journée.

La thématique de l'accés au site a été étudiée sérieusement, et il a ét¢ décidé de favoriser l'utilisation des
transports en commun (TC) et d'aménager les liaisons dites douces afin de favoriser 'usage du vélo ou de la
marche a pied. En privilégiant ce type de déplacements et en améliorant 1'accessibilité en mode doux au
projet, on cherche ainsi & limiter le trafic automobile.



II. MOTIFS ET CONSIDERATIONS QUI JUSTIFIENT LE CARACTERE D'INTERET
GENERAL BU PROJET

1. Sur les avantages attendus

L'utilité publique se dégage au regard des avantages attendus de cette réalisation. Le projet permettra en
effet

> de répondre 4 la demande en immobilier résidentiel :

Les études de marché réalisées sur le Calaisis indiquent que la construction de logements collectifs se
concentre essentiellement sur la commune de Calais, De fait, la demande en logement principal individuel &
proximité de Calais est forte. D'autre part, la demande de logements sociaux en accession & la propriété ou en
locatif reste largement insatisfaite en raison de I'insuffisance de I'offre. Comme pour le marché des logements
individuels et des logements collectifs, la segmentation entre marché des logements privés et des logements

sociaux est forte.

Le projet Ecovillage balnéaire de la Porte des deux Caps - Plaine de loisirs & Sangatte constitue une réponse
structurée en proposant une offie diversifiée et équilibrée de promotion immobiliére (grands logements,
locatifs conventionnés, logements adaptés aux personnes dgées, haut standing...) dans un objectif de qualité

architecturale, urbaine et environnementale.

Ce projet s'inscrit dans les objectifs de la loi "SRU" relative a la solidarité et au renouvellement urbain,
notamment du point de vue de la réalisation de logements sociaux.

» de répondre 4 la demande en immobilier, secondaire et touristique :

Entre 2000 et 2006, la zone d'emploi de Calais est la seule région dont les emplois touristiques ont diminué.
Dans le méme temps, le Calaisis est également la seule région ol le nombre de résidences secondaires
régresse, et la commune de Sangatte Blériot-Plage n'échappe pas a cette réalité.

Le Calaisis est a ce jour doté d'une structure d'hébergement majoritairement hoteliére qui capte une clientéle
davantage centrée sur les activités culturelles que sur les activités sportives. A l'inverse, la clientéle des
villages de vacances et des résidences de tourisme pratique plus d'activités sportives pendant son séjour que
la clientele des hotels.

La partie hébergement touristique de l'opération vise particuliérement les amateurs de sport "terrestres'"(golf,
mais aussi randonnée pédestre, cycliste ou €questre...) mais également les amateurs de sport nautiques ou

balnéaires.

De part sa nature "suiviste" le marché de la résidence touristique nécessite de rassembler certains facteurs
pour assurer le succés d'une telle opération : la réalisation d'une station balnéaire attractive.

Au niveau de la commune de Sangatte Blériot-Plage, cette réussite passe par la proximité de la mer, l'accés a
une plage accueillante, un traitement qualitatif des espaces publics, la réalisation d'équipements tourxstrques

une armature commerciale solide, la valorisation d'un site remarquable...

Ces facteurs de succes impliquent de maniére itérative de pouvoir bénéficier d'un effet de levier important
pour amorcer le développement d'une telle offre. L'étude de programmation urbaine réalisée par le cabinet
SPIRE indique que le seuil quantitatif & partir duquel il apparait que le programme permet de passer du stade
d'une opération immobiliére en accompagnement d'un golf & celui d'un nouveau quartier 8 méme d'accueillir
des commerces et services, et de permettre & Sangatte de retrouver le statut d'une station balnéaire qu'elle
avait avant la Seconde guerre mondiale est de 400 logements au moins, dont 40% au moins de ces logements
avec un statut de résidences principales.

En outre, la programmation immobiliére déﬂnie pour I'nébergement touristique par le projet aura I'avantage
de créer un "effet de levier" ou "effet masse" en privilégiant une offre fondée sur le modele de la résidence de
tourisme, gage d'un taux d'occupatlon important sur l'année (65% selon le SNRT) capable par la suite d'étre
complété par une programmation en résidence secondaire. La réalisation au sein d'un éco-quartier d'un
programme immobilier conjuguant de maniére équilibrée résidence principale, résidence secondaire et



résidence de tourisme permettra d'atteindre le seuil d'attractivité recherché par l'opération.
> de favoriser le développement économique et la création d'emplois

Le projet aura des impacts positifs sur ['activité économique puisqu'il sera créateurs d'emplois directs et
indirects sur un territoire durement touché par le chémage. A terme, ce projet fournira également une
ressource €conomique pour les collectivités territoriales concernées.

Les retombées économiques du futur golf :

Pour I'aménagement de I'espace golfique, I'investissement est évalué a 7,2 millions d'euros sur une période de
deux ans. Le montant de cet investissement correspond en terme d'emploi 4 43 ETP (Equivalent /Emploi &

Temps Plein)

L'exploitation du Golf représente quant 4 elle une dépense directe annuelle estimée a 1,2 millions d'euros,
générant en termes d'emplois 18 ETP.

De maniére globale, l'activité Golf du projet est évaluée en année pleine & un flux financier de l'ordre de 3,6
millions d'euros. L'activité du Golf permettra ainsi la création ou le maintien de 51 emplois ETP sur le
territoire. L'impact indirect induit par l'activité de l'espace golfique au titre de la redistribution de richesse au
niveau local est estimé & 34 emplois ETP supplémentaires.

Les retombées économiques du projet d'Ecovillage balnéaire de la Porte des 2 Caps :

Concernant la phase d'aménagement du projet immobilier pour le programme de résidences de tourisme,
l'investissement est estimé & un montant de 161 millions d'euros, dont 70% bénéficieront directement aux

entreprises locales. Un tel investissement représente la création ou le maintien d'environ 300 emplois ETP.

Pour la phase exploitation des résidences de tourisme, avec un programme immobilier alliant des résidences
de tourisme type Pierre&Vacances (Belle Dune a Fort Mahon par exemple) et un programme de résidences
secondaires "libres", les retombées économiques sont estimées de manidres directe et indirecte 4 250 emplois
ETP dans les secteurs de I'hotellerie, de la restauration, du commerces et des services.

» l'amélioration et la création d'espaces et équipements publics

» une amélioration de la qualité des espaces publics et la réalisation du mail et des espaces paysagers
profiteront 4 I'ensemble des usagers (habitants, promeneurs, employés, etc)

» de réhabiliter la vocation balnéaire de la commune et I'ancrer dans un positionnement touristique,

> la diversification des activités sportives et de loisits et en permettre l'accessibilité au plus grand
nombre

> d'étendre la qualité paysagére induite par le Golf situé en entrée de ville au traitement des espaces
publics notamment de bord de mer,

> créer un équipement emblématique et identitaire fort en privilégiant les impératifs du développement
durable, notamment en intégrant en amont les normes environnementales pour l'exploitation du Golf,

> le développement des liaisons douces

> l'implication d'investissements dans les équipements communaux



3 sur les conditions de réalisation de l'opération

Une opération peut étre déclarée d’utilité publique que si et seulement si les atteintes a la propriété privée, le
coilt financier, les inconvénients d’ordre social ou Iatteinte & d’autres intéréts publics qu’elle comporte ne
sont pas excessifs eu égard 4 ’'intérét qu’elle présente.

La collectivité ne disposant pas dans son patrimoine d'un terrain avec une situation géographique et une
surface équivalente, le projet rend indispensable l'acquisition de parcelles privées qui seront compensées
foncierement et/ou financiérement par le versement d'indemnités aux propriétaires et exploitants concernés.

Comme précédemment exposé, le projet Ecovillage balnéaire de la Porte des deux Caps - Plaine de loisirs a
Sangatte s’inscrit dans une ambition raisonnée de développement de l'offre touristique, constitue réponse
adaptée a la demande de logements permanents sur le territoire, offre une diversification des infrastructures
sportives et permet le renforcement des capacités d'accueil et d'hébergement dans la perspective d'une
attractivité communale retrouvée tant sur la scéne régionale que nationale voire internationale.

Ainsi, ce projet s'inscrit dans des valeurs fortes pour permettre un essor durable, dans le respect des

impératifs liés 4 la protection et a la mise en valeur de l'environnement.
En outre, ce projet induit des créations d’emplois importantes sur le territoire de la commune de Sangatte

Blériot-Plage et plus largement des retombées économiques positives sur le territoire du Calaisis.

Le cofit de réalisation du projet, certes d’un montant important, apparait toutefois maftrisé au regard des
objectifs poursuivis et des réponses apportées.

Ainsi, ’ensemble du projet, objet des présentes constitue bien une opération d'aménagement au sens de
l'article L. 300-1 du Code de l'urbanisme, & savoir de mettre en ceuvre un projet urbain, d'organiser le
maintien, l'extension ou l'accueil des activités économiques, de favoriser le développement des loisirs et du
tourisme, de réaliser des équipements collectifs, de permettre le renouvellement urbain et de mettre en valeur

le patrimoine béti ou non béti et les espaces naturels,
En conclusion, I'opération projetée satisfait donc concrétement & un besoin d'intérét public.

Enfin, la commune de Sangatte Blériot-Plage ne maitrisant pas I’ensemble du foncier concerné par ce projet,
il est sollicité de Monsieur le Préfet du Pas-de-Calais de déclarer d’utilité publique cette opération.

3. Sur les conclusions du commissaire-enquéteur suite a l'enquéte publique

Dans ses conclusions et avis en date du 20 janvier 2013, le commissaire-enquéteur a:
> déclaré cette opération d’aménagement conforme aux orientations du Schéma directeur du Calaisis et
émis un avis favorable aux modifications apportées au plan local d’urbanisme (POS) comme au
nouveau réglement y afférent en vue de permettre la réalisation de ce projet,
> émis un avis favorable & la Déclaration d’Utilité Publique de ’opération d’Ecovillage balnéaire de la

porte des 2 Caps - Plaine de loisirs & Sangatte.

Ce dernier avis est assorti de trois réserves qui seront levées dans la mise en ceuvre de I’opération a savoir :

— que la programmation des travaux a réaliser au niveau de la station d’épuration sera
cohérente par rapport 4 la réalisation de I’opération
que le schéma d’accueil OGS et la réalisation d’un axe de contournement permettant d’éviter
la circulation dans le centre bourg de Sangatte, en reliant la RD243E3 a [’aire d’accueil OGS
seront pris en compte
que la nature des équipements publics précisée dans le dossier d'enquéte préalable & la
déclaration d'utilité publique ne pourra étre qu’affinée avec la réalisation de l'opération
(d'une durée prévisionnelle de dix ans) et des besoins que celle-ci engendrera en fonction de
son avancement.

En consequence le Conseil Mun1e1pal declene d'intérét géne] al lopel ation d’ Ecowllage baJneane de la porte
des 2 Caps — Plaine de loisirs 4 Sangatte et demande & M. Le Préfet du Pas-de-Calais de prendre 'arrété de
déclaration dutlhté publique de cette opération valant mlse en ccnnpahbﬂnte du plan Iocal durbamsme et

valant mise en compatibilité du schéma directeut.”
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